Niederschrift

Uber die offentliche Sitzung des Ortsgemeinderates der Ortsgemeinde Riesweiler vom
04. Juni 2025 im Mehrgenerationenraum unterhalb der Feuerwehr.

Der Ortsgemeinderat hat 13 Mitglieder.
Anwesend

unter dem Vorsitz von

Phillip Oswald Ortsburgermeister

Kathrin Kliebe 1. Beigeordnete und Ratsmitglied
Melanie Mahringer-Kunz 2. Beigeordnete und Ratsmitglied
Niklas Auler Ratsmitglied

Inga Blank Ratsmitglied

Jorg Frohling Ratsmitglied

Jens Kade Ratsmitglied

Angelika Knichel-Rumpelein Ratsmitglied

Andreas Nockel Ratsmitglied

Michael Susenburger Ratsmitglied

Hans-Valentin Wald Ratsmitglied

Tobias Wilbert Ratsmitglied

Es fehlten entschuldigt

Danny Bayer Ratsmitglied

Beginn: 19:00 Uhr

Ende: 20:15 Uhr

Zu Beginn der Sitzung stellte der Ortsbirgermeister die ordnungsgemaf3e Einladung
sowie die Beschlussfahigkeit des Ortsgemeinderates fest. Einwande gegen die
Tagesordnung wurden nicht vorgebracht.

Anschlielend informierte der Vorsitzende die anwesenden Zuhorer Uber die in der
nichtoffentlichen Sitzung am 07.05.2025 gefassten Beschlusse.

Die Niederschrift der vorherigen Sitzung wurde den Ratsmitgliedern vorab zur Kenntnis
gebracht. Seitens der Ratsmitglieder erfolgten hierzu keine Einwande.

Es wurde folgendes beschlossen:



Punkt 1 der Tagesordnung

Beratung uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Ansiedlung eines
Lebensmittel-marktes An der Steinstrae

Der Vorsitzende Phillip Oswald und die Ratsmitglieder Melanie Mahringer-Kunz,
Andreas Nockel, Jens Kade und Hans-Valentin Wald verlieBen den Sitzungssaal
ordnungsgemal aufgrund vorliegender AusschlieBungsgriinde gemaR § 22 GemO
und nahmen im Zuschauerbereich Platz.

An die Ortsgemeinde Riesweiler ist die Ratisbona Holding GmbH & Co.KG, Regensburg
herangetreten, diese beabsichtigt auf dem Grundstick am Ortseingang der Simmerner
Stralde, Flur 22, Flurstick 17/36 ein Gebaude zum Betrieb eines Lebensmittelmarktes zu
errichten. Der Lebensmittelmarkt soll eine GroRe von 799 m? Verkaufsflache erhalten und
auf einer noch zu vermessenden Teilflache des Grund-sticks Flur 22 Flurstick 17/36
errichtet werden. Der Betrieb des Lebensmittelmarktes erfolgt durch einen Marken-
Discounter, das Marktgelande soll unmittelbar von der Simmerner Stralle angefahren
werden.

Das Grundstiuck ist mit dem Bebauungsplan Auf dem Hahnacker Uberplant. Das
Grundstlck ist aus dem Bebauungsplan heraus als Flache zum Schutz, zur Pflege und



zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Die Festsetzungen sind in der
weiteren Planung zu berlcksichtigen, etwaige erforderliche landespflegerische
Ersatzmal3nahmen sind auf weiteren Flachen unterzubringen.

Der Antragsteller hat noch keine detaillierten Bauplane, so dass der Bebauungsplan nicht
als vorhabenbezogener Bebauungsplan, sondern als Angebotsbebauungsplan
auszurichten ist. Der Vorhabentrager hat erklart, die Kosten der Planungsleistungen und
der Erschlieung zu Ubernehmen. Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist ein
stadtebaulicher Vertrag nach § 11 Baugesetzbuch (BauGB) abzuschlieRen.
Stadtebauliche Vertrage dienen der Durchfihrung und Vorbereitung stadtebaulicher
MaRnahmen nach dem Baugesetzbuch. Auch nach Abschluss des Vertrages bleibt die
Planungshoheit uneingeschrankt bei der Gemeinde.

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Rheinbdllen weist fur diesen Bereich
eine Wohnbauflache aus. Innerhalb des Bebauungsplanverfahrens ist zu betrachten, ob
die im Bebauungsplan vorgesehene Nutzungsart aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden kann oder eine Anpassung der Darstellungen des
Flachennutzungsplanes erforderlich wird. Soweit die Aufstellung des Bebauungsplanes
eine Fortschreibung des Flachennutzungsplanes bedingt, kann diese im Parallelverfahren
nach § 8 Abs. 3 BauGB durch die Verbandsgemeinde Simmern-Rheinbdllen erfolgen.

Die offentliche Sitzung wurde durch die Vorsitzende in der Zeit von 19:13 Uhr bis
19:33 Uhr fur Zuschauerfragen unterbrochen. Gegen die Unterbrechung erhoben
die Ratsmitglieder keine Einwande. Die eingegangenen Fragen wurden
aufgenommen und werden zur weiteren Bearbeitung an Ratisbona Holding GmbH
& Co.KG weitergeleitet.

Beschlussfassung

Der Rat begruflt das Vorhaben der Ratisbona Holding GmbH & Co.KG in Riesweiler
einen Lebensmittelmarkt zur Nahversorgung anzusiedeln. Mit der Ansiedlung wird
den Bedurfnissen der Einwohner nach einem fuBlaufig erreichbaren Einzelhandel
zur Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs Rechnung getragen.

Der Rat fasst gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) den Beschluss flir einen
Teilbereich des Grund-stiicks Flur 22, Flurstick 17/36 einen Bebauungsplan
aufzustellen. Mit dem Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage zur
Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes geschaffen werden. Der Geltungsbereich
umfasst eine Teilflache von ca. 7.000 m? aus dem Flurstiick 17/36 in der Flur 22. Der
Geltungsbereich ist in der Anlage 1 dargestellt und erfahrt eine weitere
Konkretisierung im Planaufstellungsverfahren. Das Bebauungsplanverfahren soll
unter dem Titel ,,Bebauungsplan An der SteinstraBe“ durchgefiihrt werden.

Die Ortsgemeinde Riesweiler wird mit dem Vorhabentrager einen stadtebaulichen
Vertrag zur Regelung der Handlungs- und Kostentragungspflichten der
Bauleitplanverfahren sowie der ErschlieBung abschlieRen.

Der Rat beantragt fiur den Fall, das aus der Grundlagenermittiung im
Bebauungsplanverfahren die Erforderlichkeit zur Anpassung des



Flachennutzungsplanes aus § 8 BauGB hervorgeht, die Ortsgemeinde einen
entsprechenden Antrag bei der Verbandsgemeinde stelit.

Abstimmungsergebnis: 6 Ja-Stimmen, 1 Nein-Stimme, keine Enthaltung

Punkt 2 der Tagesordnung

Bebauungsplan Schelmgraben

Der Vorsitzende berichtet Uber den aktuellen Stand des Bebauungsplans
.~ochelmgraben®. Ziel des Plans ist die Ausweisung eines Neubaugebiets, um
insbesondere jungen Familien Wohnraum zu bieten und die langfristige Entwicklung der
Gemeinde zu sichern.

Gegen den Plan wurde inzwischen ein  Normenkontrollantrag  beim
Oberverwaltungsgericht Koblenz eingereicht. Dieser fuhrt zu einer Iangeren Verzégerung
der Umsetzung. Wahrend des Verfahrens konnen keine Grundstlicke vergeben oder
Bauprojekte realisiert werden. Zudem entstehen der Gemeinde zusatzliche Kosten durch
rechtliche und planerische MalRnahmen.

Die Gemeindeverwaltung betont die Bedeutung des Projekts fur die Zukunft Riesweilers
und ruft zu gemeinschaftlichem Handeln im Interesse der Gemeindeentwicklung auf.

Punkt 3 der Tagesordnung

Anschaffung eines PKW und Anhanger fiir den Bauhof

Ratsmitglied Auler verlieR den Sitzungssaal ordnungsgemal aufgrund
vorliegender AusschlieBungsgriinde gemaR § 22 GemO und nahm anschlieBend im
Zuschauerbereich Platz.

Im Haushaltsplan 2025 wurden Mittel fur die Anschaffung eines Fahrzeugs fur den
gemeindlichen Bauhoffuhrpark eingestellt. Der Ortsburgermeister schlagt nun nach
Rucksprache mit den Gemeindearbeitern vor, diese Mittel fur den Kauf eines
Kastenwagens — voraussichtlich ein Peugeot Partner — zu verwenden. Zusatzlich soll ein
Anhanger angeschafft werden, um den Anforderungen des taglichen Arbeitseinsatzes
gerecht zu werden. Die Gesamtkosten fur Fahrzeug und Anhanger werden den
veranschlagten Rahmen nicht Uberschreiten und belaufen sich auf unter 20.000 Euro.

Beschlussfassung

Der Gemeinderat beschlieBt die Anschaffung eines Kastenwagens sowie eines
Anhangers fir den Bauhof. Die Gesamtkosten durfen 20.000 Euro nicht
uberschreiten. Der Ortsbirgermeister wird beauftragt, die Beschaffung in
Absprache mit den Gemeindearbeitern entsprechend durchzufihren.




Abstimmungsergebnis: einstimmig (11 Ja-Stimmen)

Punkt 4 der Tagesordnung

Priorisierung der geplanten SanierungsmaBnahmen

In den vergangenen Jahren hat sich in der Ortsgemeinde Riesweiler ein erheblicher
Sanierungsbedarf an verschiedenen gemeindlichen Einrichtungen und Anlagen
aufgebaut. Gemeinsam mit den Beigeordneten wurde eine Ubersicht Uber die
notwendigen MalRnahmen erstellt und vorab den Ratsmitgliedern Uber die Cloud zur
Verfugung gestellt. Ziel der heutigen Beratung ist es, eine Priorisierung der einzelnen
Sanierungsvorhaben vorzunehmen, um die Umsetzung in geordneter Weise anzugehen.

Auf Grundlage des heutigen Ergebnisses soll der Bauausschuss einberufen werden, um
die konkret priorisierten MaRnahmen im Detail zu planen und vorzubereiten.

Der Gemeinderat nimmt die vorgelegte Ubersicht (iber die notwendigen
Sanierungsmalinahmen zur Kenntnis und berat Uber die Priorisierung. Der Bauausschuss
wird beauftragt, auf Basis der heutigen Beratung eine Sitzung einzuberufen und die
weitere Planung der priorisierten Malinahmen vorzubereiten. Ein zeitgleicher Beginn von
verschiedenen Sanierungsmal3nahmen ist maoglich.

2025

Leichenhalle (je nach Aufwand, Aufteilung auf mehrere Jahre)
Buswartehauschen (Dach)

Feuerwehr (Sockel)

Bauhof (Toilette & Heizungsanlage, je nach Begutachtung)

—_—

I

2026
5) Gehweg Ortseingang Friedhof (Ausbau)

zuruckgestellt

6) Clubheim
7) ev. Gemeindehaus

Punkt 5 der Tagesordnung

Anfragen und Mitteilungen

Ruckblick Treffpunkt MGR — Weinprobe

An der Veranstaltung nahmen rund 30 Personen teil. Es war ein schéner Abend in
angenehmer Atmosphare. Zur Verkostigung wurden Brezeln mit Spundekas angeboten.
FUr den Herbst ist ein weiterer Abend mit Zwiebelkuchen und Federweil3er geplant — die
Gemeinde hofft erneut auf rege Teilnahme.




Vorschau Pfingstkirmes

Am kommenden Wochenende findet die Pfingstkirmes statt. Die Gemeinde freut sich auf
eine schone Veranstaltung und zahlreiche Besucher. Die Vorbereitungen durch den
Festausschuss verliefen reibungslos und sind besonders lobend hervorzuheben — beste
Voraussetzungen fur eine gelungene Kirmes.

Zuweisung von KIPKI-Mitteln

Der Forderbescheid fur den Batteriespeicher an der Soonblickhalle ist eingegangen. Die
Forderung wurde in Hohe von 20.000 EUR bewilligt. Der Projektstart muss bis spatestens
31.01.2026 erfolgen, der Abschluss ist bis zum 30.06.2026 vorgesehen.

Urlaubsvertretung
In der Zeit vom 09.06.2025 bis 22.06.2025 wird der Ortsburgermeister durch die 1.
Beigeordnete Kathrin Kliebe vertreten.

Dorfautomat

Der Ortsbirgermeister informiert, dass der neue Dorfautomat gut angenommen wird. In
Rucksprache mit dem Betreiber wurde mitgeteilt, dass insbesondere der Getrankeverkauf
gut laufe, wahrend der Absatz bei Eiern bislang geringer ausfalle.

Gemeinderatssitzung
Die nachste Sitzung des Gemeinderates findet am 02.07.2025 statt. Im August 2025 ist
eine Sommerpause angedacht.

Riesweiler, den 04.06.2025

gez. Phillip Oswald
Ortsblrgermeister
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MARKTE FURS LEBEN

Der Projektentwickler
fur Handelsimmobilien.

Projektentwicklung eVermietung ¢ Planung *Bau
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Unsere Leistungen — Alles aus einer Hand
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Ba
Projektentwicklung .

und Planung héchste Anspriiche an

Umsetzungsqualitat

* eigene hochqualifizierte Bau-
leiter stellen
Qualitatsanspriche sicher

* umfassende Marktexpertise
¢ firmeninternes Architekten-

Vermietung
und Planungsteam mit * Mieterakquise und Vertrags-

spezialisiertem Know-How management Hand in Hand

mit dem Mieter
* jahrelange vertrauensvolle
Zusammenarbeit

Vermarktung

* individuelle Betreuung
und Beratung auf Augen-
hohe nach Anforderungen
des Investors
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Unsere Kennzahlen

34 85 150 [21

JAHRE ERFAHRUNG MITARBEITER
PROJEKTE IN DER in DE + IBERIA PR%JEKTE
PIPELINE BIS 2023 IM BAU

BUROSTANDORTE ,
VERWALTETE MIETFLACHE

/ 1.20 83.116 m?

Realisierte Projekte seit 1987

29 5

Realisierte Projekte 2020 PROJEKTE realisiert
bis 06/2021

Stand: 30.06.2020



Wir bauen ,griine Markte“
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Alle Neubauten erhalten eine PV- Anlage

Uberarbeitung der Energiekonzepte

Hoher Baukonstruktionsanteil von nachwachsenden
Rohstoffen, bspw. Holz

Erhohung des Tageslichtanteils durch prismatische
Kuppeln

Schaffung von Ladeinfrastruktur, bspw. E-Sdulen

Unterschreitung der gesetzlichen Vorgaben der
aktuellen Energieeinsparverordnung um 15% bis
22%

Aktive Weiterentwicklung der Haustechnik

Einsatz von Energiespeichersystemen

Planung aller Objekte nach der BIM-Arbeitsmethodik

Entwicklung und Konzeption zur besseren
Nachnutzung nach Ablauf der Mietdauer

L Platin:
Unsere Zertifizierungen

der DGNB

Weltweit erster Passivhaus-
Discounter in Hannover

Gold:
REWE in Adelebsen

Gold:
REWE in Leonberg
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Wir bauen ,griine Markte“
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¢ NETTO Regensburg 11/2021

FERTIGSTELLUNG

1.365 m?

MIETFLACHE

Brunner Sicker
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Sicherung einer langfristig zeitgemalien Nahversorgung mit NETTO

* Mindestens 15 Jahre gesicherte Nahversorgung durch Netto als Discounter.
* Nachhaltiges Bauen in Holzbauweise mit PV- Anlage, Luftwarmepumpe und E- Mobilitdtsstellplatzen.
* Kostenlose Geldabhebung bei Einkauf moglich.

* Breites Sortiment auf kleiner Flache (Mehrweggetrinke / Drogerieartikel / Zeitungen)

* Mehr Kaufkraft kann in der Gemeinde gehalten werden. FuBlaufige Nahversorgung wird erreicht.
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Warum Riesweiler?

* Einwohner in der Vergangenheit: ca. 730
* Einwohner in der Gegenwart: ca. 783 Wachsende Gemeinde durch
* Einwohnerprognose fiir die Zukunft: ca. 900 Baugebiete

* Einzelhandelskaufkraft pro Kopf: 8.711,26 € /

Jahr
* Einzelhandelskaufkraft Gesamt 6,88 Mio € /
Jahr Viel an Kaufkraft geht an
* Hoher allgemeiner Kaufkraftindex von 117,2 Nachbargemeinden verloren

und 115 fiir die Kaufkraft im Einzelhandel

* Verkehrsgiinstige Lage ‘ an L162 + Anbindung an B50
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Das heutige Grundst

'
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Das Planungskonzept fir einen NETTO- Markt in Riesweiler

=
Eeplante Grundstiicks

grenze

BAUGRUNDSTUCK

Grundsticksfiache ca 6.930 m*
begriinte AuBenanlagen ca 2690 m*
befestigte AuBenanlagen ca 21698 m?
GRZ gesamt 0,61
LEBENSMITTELMARKT

VKFL ca 799 m*
Mieffiache ca 1387 m?
BGF ca 1542 m
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Rlcksichthnahme auf Anwohner

* Ausschluss einer nachtlichen Anlieferung

* Verschiebung der Anlieferung auf die abgewandte Seite vom Wohngebiet (Anpassung zur
urspriinglichen Planung) wird gegenwartig geprift

* Abstand von Wohngebauden auf mehr als 16 m beriicksichtigt in der Planung

* Umfassende Begriinung der AuRenanlagen und Baumpflanzungen zur Grenze des Projektareals in
Richtung des Wohngebietes

* Nachhaltige AuBenanlagen mit Insektenhotel, Totholzstellen und Wildblumenwiese

* Naturboschung, keine Betonelemente zur Hangabsicherung des Grundstiickes
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Viele unterschiedliche Pflanzen sind hier fir kleine
Tierchen zum Zuhause geworden.
Dort kénnen sie auBerdem erfolgreich auf
Nahrungssuche gehen.
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Beispiel Stadland, MarktstraRe




Netto

Marken-Discount

Das Unternehmen Netto
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Das Unternehmen Netto

Marken-Discount

1928
2019 crmarg s

Unternehmens
ZAHLEN/FAKTEN durch gen Regens-

STAND 042019 burger GroBhandier
Michael Schels
[ ] ~3 0g s Yiose
g g B3uuin Beste Qualitat zu 1950 e
4,200 fuicien . . . s;l;f‘;(‘l&i-n
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P s.510 4gh gunstigen Preisen- _.—@
Ca. o Erotinung des
76.700 das ist Netto. grninceen
Wochentuch, m%m ‘
9 21 Mio. kunden © 1983
it 5.000 Artikein bieten wir Entwicklung des
Ruad " » " : ) Ne{‘.c—Makerl—
208 M meamnar” s i Dt

tel-Sortiment unter den Discountern.
‘Ganz vorn dabel: frische Lebensmittel
wie Obst und Gemse, Fleisch- und

Wurstwaren, Molkerelprodukte so- 1992
wie Brot und Backwaren aus elgener
Neues Logisti
Herstellung. Aber auch unsere regio- zentnan und
nalen Lebensmittel, ein umfangreiches Vertagerung 0es
Bio- und Mehrweg-Sortiment, zahirei- Unternehmens-
stzes nach
che Marken- und Eigenmarkenartikel Maxhitte-Hadho!
sowle wochentliche Aktionsangebote bei Regensburg ‘
Uberzeugen jede Woche 21 Millionen 2005
Kunden.
Netto Marken
Discount wird
Ted dos EDEKA
Verbunds
Erdfinung urnseres
Online-Shops als.
virtuelie Filale mit
Nonfood-Ange-
boten 2015
Start der Partner-
schaft mit der
Umweltschutz
organisation WWF
und Enfihnng
| cer Deutschiand-
. Card
Netto hat 52

Filalen der Kaiser's
Tengeimann GmbH
Ubermnommen

Die Zutaten fr unseren Erfolg: Frische, Vielfalt
und Reglonalitat
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lhre Ansprechpartner HANDELSIMMOBILIEN

Marken-Discount

Lars Piereck
Leitung Projektakquisition West

RATISBONA Handelsimmobilien
Standort Dusseldorf | Niederkasseler Lohweg 18 | 40547 Diisseldorf
T+49 (211) 9232460-0 | M +49 (151) 59942485
Lars.Piereck@ratisbona.com | www.ratisbona.com
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